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GENESI DI UN PROGETTO FORTUNATO

L'OPERAZIONE NASCE NEL 2007 DALLA TRASLAZIONE DI S.A.
ACQUISITA DAL COMUNE DI GENOVA = TRASFERITAINUN LOTTO A
DESTINAZIONE URZANISTICA COMPATEBILE.

NORMATIVA DI RIFERIMENTO:
PUC 2000
REC 2007

GCRAZEZ AD UNA CLAUSOLA INSERITA DAL COMUNE NELL'ATTO DI
COMPRAVENDITA LISTRUTTORIA VIENEZ SECUITA DALL'UFFICIO
CONFEERENZA DEI SERVIZI

TEMPI DI ISTRUTTORIA: TEMPY DI REALIZZAZIONE:
ISTANZA: NOVIEM3RE 2007 INIZIO LAVORE:  MAGGIO 2009
CONFERENZA REFERENTE: GENNAIO 2008 FINE LAVORIL MARZO 2012

CONFERENZA DELLBERANTE: DICEM3RE 2008

RITIRO CONCESSIONE: 24/12/2008
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ATTESTATO DI CERTIFICAZIONE n. 10743

Rilasciato il 16-03-2012
Scadenza il 16-03-2022

(Informazioni generali delledificio

Ubicazione: Yiale a Pino Sottano BABICID - 18138 Genova
Propriets: Tecn, Imm. Srl - Via del Sansone, 9 - 16128 Genova
Annc di costruzions: 2012 Zana Climatica: D
Supsriicie utile A [m°] 823.0 Valume lorda V [m?]: 3176.9
Rapparto di forma S0V [m™ | 0.54

IDENTIFICATIVI CATASTALI

Caomune: Genave

Mappale: 1007 Sazione: MOL
Faglic: 8 Sub:
(Brestazione energetica globale |
A+ 21.10
A. 3333
B a5
c 5550
D - 8307
E 111 32
| F 150.57
= alore
Walkare
(Benefici Ambientall — ]
Emissioni & GO, atrbuili alledifico slie sfate stiume: i B2 Wfanna

m Pobariziake @ noduzions SO otbanibilé con |rensent] milgharaiivl Yanr

— S e  = E




| MATERIALI DELL'INVOLLUCRO

INVOLUCRO OPACO
LLA MURATURA PERIMETRALE E COSTITUITO DA UN 3LLOCCO CHIE PRESENTA TRASMITTANZA 0,27
W/MOQK, SU TRAVI E PILASTRI £ STATO APPLICATO UN PANNELLO IN EPS PER RENDERE OMOGENE,
LA PRESTAZIONE.

INVOLUCRO TRASPARENTE

| SERRAMENTI SONO CERTIFICAT! PER AVEREE UNA
TRASMITTANZA TOTALE U=14.

1 DIVISOR! VERTICALI TRA UMITA IMMOS3ILIAR/

LE UNITA IMMO3ILIARE SONO SEPARATE TRA LORO DA
3LOCCHI SPECIALI CON CARATTERISTICHIE ACUSTICHIE R>50

D3. .
1 DIVISORI ORIZZONTALI TRA UNITA IMMO3ILIARI E LA COPERTURA

| MASSETTI DI SEPARAZIONE SONO STATI REALIZZATI
SECUENDO STRATICRAFIE PER L'AIBATTIMENTO DEISO D3 A
LIVELLO ACUSTICO £ UTILIZZANDO PREMISCELATI PER LA
PRESTAZIONE TERMICA.

IN COPERTURA S! AGCIUNGE LISOLAMENTO TERMICO 2
L'IMPERMEASILIZZAZIONE




GLI IMPIANTI SPEECIALI ~{

GLI IMPIANTI MECCANICI E SPECIAL]

LL'EDIFICIO £ DOTATO DI UNA CALDAIA A
CONDENSAZIONE CENTRALIZZATA MUNITA DI
SOLLITORE PiER L'ACCUMULO, COLLIEGATA SIA AL
GCAS SIA Al PANNELL! SOLARI TERMICI CiHIE SONO
STATI POSIZIONATI SULLA COPERTURA
DELL'EDIFICIO.

OGNUNO DEI TREDICI APPARTAMENTI £ STATO
DOTATO DI UN CONTASILIZZATORE CHEE

CALCOLA | CONSUMI EFFETTIVI RELATIVI AL
REALE UTILIZZO E PERMETTE Il. CONTROLLO DEiE!
CONSUMI RZALL DEL. SINGOLO APPARTAMENTO
GLI IMPIANTI ELETTRICI E SPECIAL/

GL! IMPIANT! ELETTRICI SONO IMPLEMENTATI IN
COPERTURA DA UN IMPIANTO FOTOVOLTAICO DA 25
KW CHE PERMETTE DI ALIMENTARE TUTTA
L'ILLUMINAZIONE CONDOMINALLE E DEGLI SPAZI
COMUN! INTORNO ALL'EDIFICIO




QUANTO COSTA IN Pl COSTRUIRE IN CLLASSE A

COSTRUIRE QUESTO EDIFICIO £ COSTATO IN MEDIA I 5% IN PIU

RISPETTO ALLA COSTRUZIONE DI UN EDIFICIO DI VECCHIA
GCENERAZIONE



CON LE NORMATIVE VIGENT! OGGI QUESTO PROGETTO NON E
FATTBILE: NON CON QUESTE CARATTERISTICHIE E
ARCHITETTONICHE E CON QUESTO PIANO FINANZIARIO

. NUOVO REC 2010-HA RIDOTTO Lz SUPERFICI ACCESSORIE

NEL NOSTRO CASO NON POTREMMO PIU REALIZZARE LOGGE, TERRAZZI O
GIARDINI A MENO CiHIE NON SIANO COMPUTATI COMIE SA.

NON SONO PREVISTI INCENTIVI PER COSTRUZIONI IN CLASSE ENERGETICA
EVOLUTA.

GLI ONERI | UR3ANIZZAZIONE NON SI PORTANO PIU A SCOMPUTO.

Il. PUC IN ADOZIONENON PREVEDEE LA POSSBILITA DI REALIZZARE
AUTORIMESSE INTERRATE IN ZONE IMPERMEAZILE O DI COSTRUIREE
IN COLLINA.



A33IAMO PARLATO DI ESIGENZA DI CERTEZZE.

| CITTADINI SONO APERTI E INCURIOSIT! DAl TEMI DELLA SOSTENBILITA
AMBIENTALLE, SONO ANCHE DISPONBILI AD ACQUISTARE UN 3ENE CHiE
A33IA UN COSTO A MO LECCERMIENTE SUPERIORE MA HANNO
3ISOGNO DI CERTEZZE IN TERMINI DI TEMP! DI RIENTRO
DELLINVESTIMENTO £ TEMP! DI REALIZZAZIONEE DELL'OPERA.

S| CHIEDONO CHE EFFETTI AVRA L'IMU SUL. NUOVO

INVESTIMENTO

GLIIMPRENDITORI D'ALTRONDE Sl ASSUMONO:

I RISCHIO DI IMPRIZESA

I RISCHIO DI VARIAZIONE DI MERCATO

I RISCHIO CiHiE CAMS! LA NORMATIVA IN CORSO D'OPIERA

I RISCHIO CHE UN QUALSIAS!I COMITATO DI QUARTIERE 3LOCCHI L'OPERAZIONE.

TROPPA INCERTEZZA PER TUTT



LA SITUAZIONE DEL NOSTRO PAESE
IL'EFFICIENZA ENERGETICA E LE FONTI RINNOVA3IL! RAPPRESENTANO DUE DEGLI &
STRUMENT! PRINCIPALL TRA 1LORO COMPLEMENTAR, PER RAGGIUNGERE GLI
O3IETTIVI DI SOSTENBILITA AMBIENTALE AL 2020 ED . SETTORE DELLE
COSTRUZIONI NE RIVESTE UN RUCLO DETERMINANTE. (O3IETTIVI DEEL. SEAP
SOTTOSCRITTO DAL COMUNE DI GENOVA)
L'EDILIZIA SOSTENBILE E STATA INOLTRE IDENTIFICATA NELLINIZIATIVA EUROPEA "LLEAD
MARKET INITIATIVE" COME UNO DEE! SEI PIU PROMETTENTI MERCATI EMERGENTI IN
TERMINI DI ELEVATO VALORE ECONOMICO = SOCIALE.
PER ALLINEARCI ALL'EUROPA IN ITALIA A33IAMO 3ISOGNO DL
UN SISTEMA DI REGOLE UNIVOCO A LIVELLO NAZIONALE CHiz S 3AS! SU
CRITER! AFFIDASILE CODEFICAT! DALLA NORMATIVA TECNICA, PER CREARIE UN
MERCATO CONSAPEVOLE i VIRTUOSO
 UNA CAMPAGNA DI INFORMAZIONE E COMUNICAZIONE
* UN RUOLO ESEMPLARE DEL SETTORE PU33LICO CiHiz AVVII UN PROGRAMMA DI
RIQUALIFICAZIONE ENERGETICA DEGL! EDIFICI PU33LICI
UN IMPEGNO PIU FORTE DA PARTE DEL SISTEMA 3ANCARIO VOLTO AD
ATTIVARE MODELLI CONTRATTUALI i FINANZIAR! INNOVATIV], CON ATTENZIONE
AGLI INTERVENTI EDILIZI CARATTERIZZAT! DAL MICLIOR RAPPORTO
JENEFICI/COST! IN TERMINI DI SOSTENBILITA ENERGETICO-AMBIENTALE
«  UN PROCESSO DI RIQUALIFICAZIONE DI EDIFICI PRIVATI CiHiz FISSI O3E=TTIVI
TEMPORALL INCENTIVANDO CiHIl EFFETTUA INTERVENTI E PENALIZZANDO, CON
AUMEENT! DI TASSE E TRBUTL CHI NON INTERVENISSE
e LA PROMOZIONE DI NUOVA EDILIZIA AD ELEVATE PRESTAZIONI ENERGETICHE,
RICONOSCIUTE DA UNA CERTIFICAZIONEE AFFIDASILE E CREDBILE.



ILA CRISI CHIE STA INTERESSANDO 1. NOSTRO PAESE NON i
PASSEGGIERA.

NON PASSERA, MA SARA Il. CAMPO DOVE RE-INVENTARSI LE
RECOLE DEEL GIOCO PiER RILANCIARE L'=CONOMIA DI CUL L
NOSTRO PAESE HA 3ISOGNO

UN 3ISOGNO IN CUI L. SETTORE DELLE COSTRUZIONI PUO ESSERE NON
SOLO VOLANO E STIMOLO ALLA RIPRESA ECONOMICA MA, IN QUANTO
SETTORE AL CENTRO DI UN INTERSCAMSBIO DI CONOSCENZE, PUO
RAPPRESENTARE UN PILASTRO NELLE GRAND! SFIDEE SIA PER 1L
RISPARMIO ENERGETICO, SIA PiER LA PRODUZIONE DI ENERGIA
RINNOVAZILE, SIA PER L'USO DELL'ACQUA, SIA PEER LA SALUTE PU33LICA.

PER ESSERE DI NUOVO Al LIVELL! DELLE PRIME NAZION! EUROPEE, ISTITUZIONI
= IMPRESE DiZVONO FARE SISTEMA, COLLA3ORAREE, CONFRONTARS! SUI TEMI
DELLE SMART CITIES 2 DELL'INNOVAZIONE PROMUOVENDO NUOVE MODELL! DI
CRESCITA ECONOMICA CONDIVISA.
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